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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI
Cho néim tai chinh két thile ngay 31 thang 12 nim 2017

6. Cam két ciia Hi ddng quan trj va Ban Téng Gidm dbe (tiép theo)

HQl ddng Quan trj va Ban Téng Giam dbc chiju trich nlnf;m dam béo rang céc sd sach ké toan thich hgp da duoge
thiét 1ap va duy tri d& thé hién tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Cong ty va céc cong ty con véi dd chinh xac hop
1y tai moi thdi diém va 1am co s& d& soan 1ap céc bio céo tai chinh hop nhét phi hgp véi ché do ké toan duge
néu & Thuyét minh cho cac Béo cdo tai chinh hop nhét, Hyi ddng Quan trj va Ban Tdng Gidm ddc cling chiu
trdch nhi¢m déi véi viée bao vé cdc tai san ciia Cong ty va céc cong ty con va thyc hién céc bién phap hop ly dé
phong ngira va phat hi¢n c4c hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

7. Xdéc nhén

Theo y kién cva H(,n dong Quan trj, chiing t6i x4c nhan ring cic Bdo cdo tai chinh hop nhét bao gom Bang cén
d6i ké to4n hqp nhit tai ngay 31 thang 12 nim 2017, B4o c4o két qua hoat d(png kinh doanh hqp nhét, Bdo céo
lwu chuyen tién t& hop nhit va céc Thuyet minh dinh kém dwgc soan théo di thé h1¢n quan diém trung thyc va
ho‘p 1y v& tinh hinh tai chinh hgp nhit ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va c4c ludng Iwu chuyén
tién t¢ hop nhét ciia Céng ty va céc cong ty con cho nim tai chinh két thuc cing ngay.

Béo c4o tai chinh hop nhét ciia Cong ty va céc cdng ty con dugc lap phi hop véi chudn myc va hé théng ké toén
Viét Nam,

NJPICO o
\\ 4":‘101‘ 1 O'O‘x
/
Tran NIm Hoang
Chui tich Hbi ddng Quan trj
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP.HCM A#A
Auditing And Informatic Services Company Limited

A AV
Office: 389A Bién Bién Phi, Phudng 4, Quén 3, TP.H6 Chi Minh AVAVAVA
Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957 INPACT
Email: info@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn ASIA PACIFIC

$6: A1117473-HN/AISC-DN2  BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TR] VA BAN TONG GIAM pOC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO
VA CAC CONG TY CON

Chiing t6i da kiém to4n béo cdo tai chinh hop nhét kém theo cia Cong ty Cd phén Péu tu Phét trién Cudng Thuén
IDICO va cée Cong ty con (goi chung 1 "Tép doan"), duge lip ngay 30 thang 3 nadm 2018, tir trang 05 dén trang
45, bao gdm Bang cn dbi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Béo céo két qua hoat d¢ng kinh doanh
hop nhét, Bao cdo luu chuyén tién ¢ hop nhét cho nim tai chinh két thiic cing ngdy va Ban thuyét minh béo cdo
tai chinh hop nhét. -

Trach nhiém cia Ban Téng Gidm doc

Ban Téng Gidm dbe Tap doan chju trach nhi¢m vé viée lap va trinh bay trung thyc va hop 1y b#o céo tai chinh hgp
nhét ctia Tap doan theo chuén myc ké toan, ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y co lién
quan dén viée lap va trinh bdy béo cho tai chinh hgp nhét va chiu trach nhi¢m v& kidm soat ndi bd ma Ban Tdng
Giam dbc xdc dinh 13 cin thit d& dam bao cho viéc lap va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét khong cé sai sét
trong yéu do gian 1an hogic nham 14n.

Tréch nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cua ching t6i 14 dwa ra y kién v& béo cdo tai chinh hop nhét dya trén két qua clia cude. kiém toén,
Chiing t6i dd tién hanh kiém toén theo céc chudn myc kiém toén Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu cAu ching toi
tuan thi chuin muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cufe kidm to4n dé dat
duge sy dam bao hgp 1y vé vige ligu béo céo tai chinh hop nhét cia Tép doan c6 con sai sot trong yeu hay khong,
Cong viée kiém toan bao gém thye hién céae thu tyc nhiim thu thip céc béng ching kiém toén vé& céac s6 lidu va
thuyét minh trén béo céo tai chinh hop nhit, Céc thi tyc kiém toan duge lya chon dya trén xét doén cia kidm toan
vién, bao gom danh gia rdi ro co sai sot trong yéu trong béo cdo tai chinh hop nhét do gian l4n hojic nham 14n. Khi
thyuc hién danh gia cac rii ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat noi by cuia Tap doan lién quan dén vige 1ap
va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhét trung thye, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém toan pht hop véi tinh
hinh thye té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hiéu qua ctia kiém soat ndi bo ciia Tap doan. Cong
viéc kidm toan ciing bao gdm dénh gi4 tinh thich hop ctia céc chinh sdch ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cua
che ude tinh ké todn cia Ban Téng Giam dée ciing nhu dénh gia viéc trinh bay tong the bdo céo tai chinh hop nhit.
Chiing tdi tin twdng ring cic bing chimg kiém toan ma chiing toi da thu thap duge 13 day du va thich hqb lam co
s¢ cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥ kién cua ching tdi, bdo cdo tai chinh hgp nhét d& phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh hgp nhét ctia Cong ty C6 phan Dau tw Phat trién Cudng Thugn IDICO va cac Cong ty con
tai ngdy 31 thang 12 ndm 2017, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh hep nhét va tinh hinh luu chuyén tién t¢
hgp nhat cho ndm tai chinh két thiic cing ngdy, phi hep véi chudn myc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét

Nam va cic quy djf-phép 1§ c6 lién quan dén viée lap v trinh bay b4o céo tai chinh hop nhét.

G @AM POC
[ kpHGTONG 0 EM TW
DICH VU TIN HOC
THANPHO
Duoing Thi Phuong Anh L& Hung Diing
S8 GCNDKHNKT: 0321-2018-005-1 S6 GCNDKHNKT: 3174-2015-05-1
B6 Tai Chinh Viét Nam cdp B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp

Branch InHa Nol : 6 Floor, 36 Hoa Binh 4 St., Minh Khal Ward, Hal Ba Trung Dist., Ha Nol
Tel : (84.24) 3782 0045 / 46 Fax :(84.24) 3782 0048 Emall: handi#&Eom.vn

Branchin Da Nang : 350 Hol Phong St., Thanh Khue Dist., Da Nang City Tel: (84.236) 3715 619 Fox : (84.236) 3715 620 Email: danang@alsc.com.vn

Representative in Can Tho : 243/1A, 30/4 St., Ninh Kieu Dist., Can Tho City Tel : (84.292) 3813 004 Fax : (84.292) 3828 765
Representalive In Hai Phong : 18 Hoang Van Thu St., Hong Bang Dist., Hal Phong Tel : (84.225) 356 9577 Fax : (84.225) 3569 576
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Bén thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhdt lé phin khéng thé tach réi eiia bdo cdo néy.

178143340781
| emasG
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VL Tél san da‘u lzan khéc
1. Chi phf tra tmdc dai han e
' '_Tax san thue thu nhap hoan 1@:
. Thiétbi, vgt tw, phy tung thay th:
i, _Téu sin ddi han. khéc_
‘5, q1 the thuo’ng mai :

156095397031 136606856900
154,260,660.173 -

669073 135065885219 |
-1.834.727.858. -

Bén thuyét minh bdo cdo 16 chink hop nhdt & phén khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay. Trang 6
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Ban thuyét mink bdo cdo 1 chink hop nhdt i phin khing thé tdch roi cita bdo cdo nay,
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J CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

| BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2017

MAu s6 B 01 - DN/HN

Don vj tinh: Dong Viét Nam

a % - K Thuyét
| NGUON VON Miso -~ .o
D. VON CHU SO HUU 400
I Vén chii s¢ hifu 410 V.20
1. Vén gbp cta chii s& hiru 411
& - C6 phiéu phd théng cé quyén bidu quyét 411a
- C6 phidu wu dai 411b
2. Thiing dv vdn c¢b phén 412
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413
4. Von khéc ciia chii s¢ hitu 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh léch dénh gia lai tai sén 416
4 7. Chénh léch ty gi4 hdi dodi 417
. 8. Quy déu tir phat trién 418
| 9. Quf hé trg sip xép doanh nghiép 419
| 10. Quy khéc thuc vén chii s& hitu 420
‘ 11. Lgi nhuéin sau thué chua phén phéi 421
f - LNST chua phan phdi liiy ké dén cuéi ky truée  421a
| - LNST chua phan phdi ky ndy 421b
12. Ngudn vén déu tw XDCB 422
J 13. Lgi ich c6 dong khong kidm soat 429
i II, Nguﬁn kinh phi, quy khac 430
| 1. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi di hinh thanh TSCD 432
I !
TONG CONG NGUON VON 440
l
J
| NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
= .
| e | |
| Vii Thj Hong Pham Mai Thu

Bén thuyét minh bdo cdo i chinh hgp nhdt b phén khéng thé téch réi ciia bdo cdo nay.

31/12/2017 01/01/2017

1.408.995.764.480 886.181.816.836

886.181.816.836
629.999.970.000 429.999.970.000
629.999.970.000 429.999.970.000

383.633.339.279 125.638.339.279

1.408.995.764.480

20.394.669.159 14.783.537.213

141.734.405.766 133.949.025.046
39.021.066.200 26.257.240.736
102.713.339.566 107.691.784.310

11.120.427 11.120.427
233.222.259.849 181.799.824.871
4,302.304.812.765 3.847.310.331.489

Trang 8

N s

2. €Y




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Mfu s6 B 02 - DN/HN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2017

Don vj tinh: Déng Viét Nam

Néim 2017

1.093.460.149.832

1.093.460.149.832

598.322.807.768
495.137.342.064

9.7179332:122
215.447.168.775
213.312.570.447

17.287.963.669
84.608.548.573
187.572.993.169

2.674.454.698
6.432.018.376

(3.757.563.678)
183.815.429.491

30.247.859.349
(340.471.518)

153.908.041.660

146.813.337.466
7.094.704.193

Nam 2016

1.034.160.110.471

7.345.300.821

1.026.814.809.650

627.826.400.127
398.988.409.523

8.836.332.229
177.753.168.301
174.535.375.266

(123.570.166)
5.009.553.583
90.116.911.678
134.821.538.024

2.988.933.887

4.407.926.075
(1.418.992.188)

133.402.545.836

21.080.311.927
(527.053.508)

112,849.287.417

107.691.784.310
5.157.503.107

2.598 2.732
2.598 2.732
30 thang 3 nam 2018

X
Mas6 | Duyet
minh
1. Doanh thu bin hang va cung cp dich vu 01 VL1
2. Cac khodn gidm trir doanh thu 02
3. Doanh thu thudn v& ban hang va cung cdp dich vu 10 VI.2
4. Gi4 vén hang bén 11 V1.3
5, Loinhufn gdp v& b4n hang va cung ciip dichvy 20
20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V14
7. Chi phi tai chinh 22 VL5
Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Phén li hojic 18 trong cong ty lién doanh, lién két 24
9. Chi phi b4n hang 25 VI.6a
10. Chi phi quan 1y doanh nghigp 26 VI1.6b
11. Loi nhuén thuln tir hoat déng kinh doanh 30
(30 =20+ (21 - 22) + 24 - (25 + 26))
12. Thu nhap khac 31 V1.7
13. Chi phi khéc 32 V1.8
14, Lgi nhuén khac (40 = 31 - 32) 40
15. Téng lgi nhudn ké todn trwée thué 50
(50 = 30 + 40)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
17. Chi phi thué TNDN hofn lai 52 VLIO
18. Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)
Cb d6ng ctia Cong ty me 61
Cd dong khong kidm soat 62
19. L#i co ban trén ¢d phiéu 70 VL1
20. Lai suy gidam trén c6 phiéu 71 VI.12
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUONG
D S ()
Vii Thi Hong Pham Mai Thu

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phan khong thé tdch roi ciia bdo cdo nay.

BAU TYPHAT TRIEYY
CUONG THUXM/)
"o\ IDI

cO PHAN

Trang 9
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2 Vi tinh: Dong Viét Nam

- 183815420491

144.837.421.677.

Khbe L S _ . 4,691,909, 091;---_-. of
a3 Tien ch: cho'vay, mua céc'cong cn,l nq cua dcm v; khdc 'ij o 3 (77 388 423 020)-_._.;'} 2 500 000 000'. oy
4 Tidn thu hox cho vay, ban Ini cdic cong cu nq cua don v; 24 L LR i
o -._‘-._j.j-:khéc AT : R
s Tién chl dau ar gép vén véo__ on'vi khéc -
6. Tién thu h01 dautir gép von vao donvj khéc
len-th tu lai cho vay, co tuc va lqn nhuan duqc c_na

12 850,000,000
(13 736'720 166)__'!-’

” :;40.00.0.009.0_095__:..__;: ol

_ (613.065.570.660)

_Llru chuyen tlen thuan tt‘r hoat

Béist thuyét mink bdo cdo tai chinh hop nhdt I phin khong thé tdeh réi cita béo cdo nay. Trang 10



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON MAu sé B 03 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phwong phép gi4n tiép)

Cho néim tai chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ném 2017

Don vi tinh: Ba‘;ng Viét Nam

Niam 2016

216.088.200.000

885.817.431.341
(592.664.593.332)

(56.024.063.621)
453.216.974.388
143.423.394.488

110.381.267.823

253.804.662.311

Dong Nai, ngay 30 thdng 3 niim 2018

frritd .« Thuyét
CHI TIEU Mé 86 minh Nam 2017

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién thu tir phat hanh cd phiéu, nhén vén gép cia CSH 31 509.895.000.000

2. Tién trd lai vén gop cho céc chii s& hitu, mua lai cb 37
phiéu ctia doanh nghiép d& phat hanh -

3. Tién thu tir di vay 33 VII4 743.666.749.074

4. Tién tra ng gde vay 34  VILS  (634.416.465.759)

5. Tién trd ng gde thué tai chinh 35 .

6. Cb tic, loi nhuén di tra cho chi s& hitu 36 (132.038.125.100)
Luu chuyén tién thudin tir hoat ddng tai chinh 40 487.107.158.215
Luwu chuyén tién thuln trong nim 50 17.222.075.386
(50 = 20+ 30 + 40)

Tién va twong dwong tién dAu nim 60 253.804.662.311
Anh huéng ctia thay déi ty gi4 héi doi quy ddi ngoai 8 61 s
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 \'Al 271.026.737.697
(70 = 50+60+61)
NGUOI LAP BIEU KE TOAN TRUGNG
‘v///(’
Vii Thi Hong Pham Mai Thl

Ban thuyét minh bdo cdo 10i chinh hep nhdt la phdn khéng thé tach réi eiia bdo cdo Hay.

NG GIAM POC

Trang 11
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L B;a chi Sb: 315 Vi Nguyen Gidp, - e e
e Xd Phuéc Tén, thinh pho Blen Hoa j" :g' ; ay 3dung kmh_ SERT
iy __tiuh Dong Nax Vu;t Nam o doanh - chuyén® giao
: BOT); Xy dwng'
i -'-cong trinh dan- d‘mg,'--'
. cdng _ﬁ_nghu;-:p, ‘giag

Béine thuydt minh béo cde 167 chink hpp nhdt e phén khéng thé tdeh véi etia bdo cdo nay. Trang 12



ong 1)' Co phan Bau tu BOT An Xay.

: _D;a ch_. 86 315 Vo Nguyen Glép,
S Xa Phudc Tan; ‘thinh pho Bien Hba, de
_-'.._.tinh Bong Nal, ’V1¢t Nam X B

_--:::_'ff-fnllé céc idai i
'-"_'_'trinh ky thuat dan

'.'fCong 1y Cc phan'- Du_ ];ch _Cuérng :

"_.-chz so OIB Bm’mg ’I'on Duc
0'T8 3B KP8, TT Vinh An Huyq:n
S '-".th Ctru 'I'mh Bong Nai s

. idu(mg thuy n(,n d;a S

Bén thuyét mink bdo cdo 1ai chinh hpp nhét 1a phin khong thé idch ri eda bdo cdo nay. Trang 13



hign theo nguyén tho o6 théso |

. phan xm Thong tu s 16}/2007I’I”I‘~B'I’C ban hanh ngdy. '31/12/2007 ciia BQ Thi chinh.

Bon thieyét minh béo cie 161 chink hop nhdt la phin khong thé tdch roi civa bdo cdo nay. Trang 14



i _ 0 gdm chc bio.cdo i «chinh ona C
ty") vé cho Cang ty : ok chung lé "Tﬁp-doan") cho nﬁm tél-chinh két
Chc. Cong ly con du' ' ' '
chém dit s

 nhd dau o, nha thau VA ¢ cong fy con lé'doanh nghxép dy ok

1ai chinh: én tic loai tnit céc yéu 0 tring lap trong 1 hop cong tyme =~}

SR _cﬁng ty con'nhung khong énh huong dén doanh thu, lq1 nhu'gm sau thud ¢ gid tri xfy iﬁp céc du 4n BOT do Cong ty thye hign
i ____de dém bao lqu ich_cua cac co dong Vi phét hu" woo chinh sach khuyén' khich thu hat diu tr két chuha) tang quéc giabing o

qu the thuong mal (hoac Iai 0 ' C t 14 chénh 1éch giit faw . o
S vagid’ i hop ly cua tai san tbuan 6 thé xac dmh duqfc cua Cong 1y con tal ngay mua an thc thu(mg m:,u duqc phan bé. dan A

S 5dcu trong ‘thiri gian hina ich. duorc rgc tinh't 61 da khong qué 10 nim, D;nh ky, Tép. doén ddnh gid 1ai ton hit lf,n thé thuo‘ng mai,
Lo neu co hang chung cho thay 50 h;n th thuong mal b; ton that Iém hcm so phan bé hang ném thl phan bo theo 86 iqx the thuong L

_;* Kh1 Tap doén Ilep tuc dau tu' vao Cong ty con de téng ty ié Ir;n zch nﬁm gilt, phan chenh 1¢ch gura g]é phi khoan dau tu them va' o

gid trj- ght 50 cha tai san thuan_q' Ty tiep vao 1q' Enhugm sau thue chira phén phdi trén :
o B_éng can dm ke toén hqp nhét :

Bain thuyét mink bdo céo i chinh hop nhdt 1g phan khong thé téch rol eha bdo edo nay, Trang 13



_an bao gom cac khoan tlen gm"ngan héng cd ky han (bao gom cé céc Ioa1 tm phleu, o :'.:5.
' i ua lai tal mt,)t th(‘n diem nhat d;nh trong tu'o‘ng ia: vﬁ

L . luat céc kiioan dau':tu néy ducfc dénh glé theo glé tr; cé the thu hox Khl cé béng chung chﬁc chén cho thay mgt phan hoac tom .
} L bo khoén dau fr 6 thé. kh(")ng thu hoa duqc__thi so ton thét duqc ghl nhan véo c}n phi tfu chinh trong nam va ghl_:glém gid tri dan -

Nguyen fic. ké toén céc k]man dﬁu tu’ véo cong ty lién ket

: .Khoan dau'tu vao cong ty llen kct duqc g}u nhin khi Tap"doan n&m gur tl)' 20% den dum 5 (XL 1
-_'__.dixqc diu tu, cé énh hu(mg dang ké, nhung khong'ném quyen kidm’ SOAt ‘trong ch¢: quyét d;nh vé chinh sach i oAt
' d0ng 'tai ‘che cong ty. m’iy Céc khoém dau tu vao cong.ty iaen ket‘-duqc phan anh tren béo cao téi chmh_hqp nhat the pinm’ng.' g

. .":ﬁphapvonchu séhu'u e ' sl s

Ban gyt minh bo odo 147 chink hop nhdt I phin khdng thé tdch rdl eita bdo cdo ndy. Trang 16



Cic khoan diu t dugt
_dﬁu tu bing’ tél sén phi

i .-hofda qué han t.ha.nh toﬁu, chua qu: hgxh nhung c6 the khﬁng dbi duq:':'do khéch.m.;f khong ¢o kilé nang tlula."h toan_v | ﬁm véo:'
5 mit tich, bo tr e o

_-_*_:_.}_hlf;n duqc cha hz‘mg on kho: nhé hcn gla goc ‘Gid. tr; thuan cé the thuc h1¢n duqc la Bid ban uéc tmh tru di chl ph1 ucc tinh de ae
. -__._""hoaﬁ thanh san pham va chi ph: ban hémg wée tinh, 86 du phbng gidm gid hang ton kho 1asb chenh lc;ch giua gid gbc ha’mg oo
S kho 16n hcm gid 1 i thuan o thé thyre: !ugn dge ciia chung Di,r phéng gtam gla héng ton kho duqc Iap cho nmg mat héng ton kho R i
I " cogia goc 1611 hon gid tri thuan co, the thl,zc h1¢n duqc B :

Ban thuyét mink bdo cdo 147 chink hop nhdt I phén khéng thé téeh réi cita bio cdo Ay _ Trang 17



inh: Dong Vit Nam .

_ .:_ _':'_: 1_T€u sén co dmh o hinh hinh ths’mh t& vn;c trao dox thanh toén béng chung tu hen quan den quyen 56 huu von cua d{m v;, sl
[ VR nguyen gla té: sau co dmh vo hinh la gla tr; hqp ly cua céc chlmg ﬁr duqc phat hénh ixen quan den quyen sé huu von . :

".'Nguyen gxé tal sén co d;nh vo hinh Ia quyen su' dung dat Ié 56 tien tré khl nhan chuyen nhuqmg quyen i dgmg dat llq'p phap n‘r- g
nguéu khéc, chl phi den _bﬁ ‘giai phéng mét bang, san lﬁp mit bing, 16 phi’ truéc ba - o .

S '.-:Phan mem méy tmh:!éﬁtoén bo céc c}n p}u ma Tap dofm da cln ratiphdén thbl:diem dua'phan mem vao su.dung
oy Ta: san co dgnh vo hmh c‘fu'o‘c tgw m m nét bp doanh nghte_p : S T

g S Nguyen gté té1 sén cb d;nh Vo hinh duqc tao Ta Y g bg'doanh nghu;p ban gom toan bg) Chl phn phat smh t& thou d;em mé. tin san o
O _'vo hinh dap ung duqc dmh nghla vé tieu chuan gh: nhan téu sén co d;nh vo hinh den khx ta; san duqc dua véo su dung e

Ban thuyét minh bdo cdo 1i chinh hap nhdt 1a phén kiiong thé 1dch réi eiia béo cdo ndy. Trang 18



9'th o;kinh tlmc hp'p ddng BOT rhea ty % t;;o'ng : f
70 ban 50 7979/BTC~TCDN; i

'_-_:_Ch: phi tra tm’éc bao gom éac chz phl thyxc te da phét smh nhung cé hén quan den ket qué hoat dong kinh dpanh cia nhleu ky ke___'_:_ e |
_'-toén C111 phi tra truéc Cl‘la Tﬁp doe’m bao gém céc chi ph1 sau Clu ph1 tn?mg tu mét du'émg tinh lg 16 Chx ph’ khai théc mé dé : 3

: ::"_dé dugc phan bo theo th(n glan kha: théc mo da

Bn thuyét minh bédo cde 1i chink hgp nhdt & phdn khong thé tich réi ctia béo cdo nay. Trang 19



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Mfusé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT !
Cho ncim téi chinh két thite ngay 31 thang 12 néim 2017 BPon v tinh: Pong Viét Nam

13. Nguyén tdc ghi nhin ng phai trd

14,

15,

16

17.

18.

Céc khoan ng phai trd duge ghi nhén theo nguyén gid va khong thép hon nghia vy phai thanh toan.

Tap doan thyc hién phan loai céc khodn ng phdi trd 12 phai trd ngudi bén, phai trd ngi by, phai tra khdc tiy thudc theo tinh chit
ctia giao djch phét sinh hofic quan hé gilta Tap doan va ddi tugng phai tra.

Cic khoan ng phéi tra duge theo di chi tiét theo ky han phéi tra, dbi tugng phai tra, loat nguyen té phai tra (bao gdm viéc dénh
gid lai ng phai trd thoa mén dinh nghia cac khodn muc tidn t& c6 géc ngoai té) va céc yeu t6 khéc theo nhu cdu quan 1y ctia Tap
doan.

Tai thoi diém 18p bio cdo tai chinh, Tdp doan ghi nhan ngay mdt khodn phai tra khi c6 céc bing chimg cho thiy mot khoan tén
thét c6 kha niing chiic chin x4y ra theo nguyén tic than trong.

Nguyén tfc ghi nhin vay

Gid trj cdc khoan vay duge ghi nhan 13 tong s& tién di vay clia cdc ngdn hang, td chuc cong ty tai chinh va cdc déi tugng khac
(khéng bao gdm cdc khodn vay dudi hinh thirc phét hanh trdi ph1eu hodic phat hanh cd plneu wu dii ¢6 diéu khodn bit bude bén
phaét hanh phai mua lai tai mgt thoi diém nhét dinh trong twong lai).

Céc khoan vay dugc theo ddi chi tiét theo timg ddi tugng cho vay, cho ng, timg khé wée vay ng va timg loai tai sén vay ng.

Nguyén tic ghi nhin va vén hod cdc khoan chi phi di vay:

Nguyén tfc ghi nhan chi phi di vay: ldi tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cdc khoan vay clia doanh
nghlf;p duqc ghi nhan nhwr khoén chi phi san xuit, kinh doanh trong k¥, trir khi chi phi ndy phét sinh tir cac khoén vay lién quan
truc tidp dén viée du tu xdy dung hoac san xufit tai san d& dang dwge tinh vao gid tri tai sén d6 (duge vén héa) khi c6 du dleu
kién quy dinh tai chufin myc ké toén s6 16 " Chi phi di vay".

T 1¢ vbn héa dwge si dung dé xdc dinh chi phi di vay dwge von héa trong ky: Trudng hop phat sinh céc khodn vén vay
chuug, trong dé co sir dung cho muc dich diu tu xdy dyng hoac sdn xudt mot tai san do dang thi s6 chi phi d1 vay ¢6 di digu
kién vén héa trong m&i ky ké todn duge x4c dinh theo ty 18 vén héa dbi véi chi phi iuy ké binh quén gia quyen phat sinh cho
viéc ddu tr xdy dyng hoic san xudt tai san do. Ty 1& vén hoa dugc tinh theo ty 1¢ i sudt binh quan gia quyen cia cac khodn vay
chua tra trong ky cua doanh nghiép. Chi phi di vay duge vén hoa trong ky khéng duge vugt qua tong sb chi phi di vay phat sinh

trong ky do.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra:

Ch1 ph phai trd bao gdm céc khoan chi phi ctia ky bio cdo chua c6 du hd so, tai lidu nhung chéc chin s& phat sinh; chi phi gid
vén dich vu xap 1ip da quyét todn véi chti ddu tr theo tién @9 hoan thanh timg hang myc... dd phat sinh trong ky bao cdo nhung
thuc t& chua chi tra. Cée chi phi ndy duge ghi nhin dya trén cdc udc tinh hop 1y vé sb tién phai tra theo céc hop dong, thoa

thuén cu thé.

Nguyén tic ghi nhfn céc khoan dy phong phai tra:

Dy phdng phai tra chi duqc ghi nhfin khi théa mén céc didu ki¢n sau: Tap doan cé nghia vu ng hign tai (nghla vy phép ly
hoac nghia vu lién déi) do két qua tir mot sy kién dd xdy ra; Sy gidm sut v& nhing lgi ich kinh t& ¢6 thé xay ra dén dén vigc yéu
cu phai thanh toan nghia vy ng; Va dua ra mdt uéc tinh dang tin ciy v& gi4 trj chia nghia vu ng dé.

Gi4 tri dwgce ghi nhiin ctia mjt khodn dy phong phai tra 13 gia trj duge wéce tinh hop 1y nhét v& khoan tién s& phai chi dé
thanh todn nghia vy ng hién tai tai ngay két thic ky ké toén.

Céc khoan dy phong phai tra ctia Tap doan bao gdm dy phong béo hinh céng trinh xay dung, dy phong trg cp thdi viéc theo
quy dinh ctia phép luft, du phong cho viéc sira chita, bio dudng TSCP dinh ky (theo yéu cu ky thuat) va du phong phai tra dbi
véi hop dong ¢0 i ro 16n ma trong do nlnmg chi phi bit buc phai tra cho cic nghia vy lién quan dén hogp ddng vugt qué nhimg
lgi ich kinh té dy tinh thu duge tir hop dong do.

Nguyén tfc ghi nhan von chii s& hitu
Nguyén tfc ghi nhén von gép ciia chit s& hitu:

Vén g6p cia chil s& hitu duge hinh thanh fir s6 tién déd gop vbn ban diu, gop bd sung ctia cic ¢b ddng. Vén gdp clia chi s hitu
duge ghi nhén theo sé vén thye t& dd gop bing tidn hoiic bing tai san tinh theo ménh gié ciia c6 phiéu da phat hanh khi méi
thanh lap, hodic huy dong thém dé md rng quy md hoat dong ctiia Tép doan.

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt la phdn khéng thé tdch réi cuia bde cdo nay. Trang 20
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de: Phan énh“so von kmh .doan duge: hinh thénh-do bu.sung:t&-ket qué hoa dong kinh doanh, dénh gié__ign tai

co khodn thué phii nop (néu cé)ﬁheniqhén dén
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-'_:'thuc hlg:n hqp dong, cic khoan tlen thuc’mg va cée khoé_n -th_anh toén khéc neu céc khoén nay cé khé nﬁng lam thay dm doanh thu, ~

T: lrbmg l;q’p hg’p dong'xay:'dl_mg quy dinh nhﬁ th%u- than.h teén then. gi ;khoi lu'qng tl;uc hxén khi ket qué thuc hién. " '_-':; -

Bl hc;)‘p dong xay dgmg duqc xéc d;uh m(pt cach déng tin ¢y Vi duqc khéch hf‘mg xdc nhan, clc)anh thu vachi phx lxen quan den hopo

T 1 ddng duqc ghl nhan tucmg lmg vc’n phan cong v;@c da hoéu thénh duqc khach hang Xéc nhin trong ky pilan énh trén hoa d{m dé '_
13p. o : . EETI |

b Bein thuyét minh bio cde 16i chink hgp nhdt i phdn khéng thé tdch réi ctia bdo edo niy. Trang 21



. e ._Chl phi thue thu nhap doanh nghiép hoan 1a| !é so thue thu nhap doanh nghle;p s€ phai ndp trong twong | 3a1 phét smh tu wq:c ghx ; g |
'_ : nhan thue thu nhap hoﬁn 1@1 phél tra trong ném va hoén nhap tél sén thue thu nh-‘gip hoan lai da duo‘cfghl nhan tu cdc _nam trade. '

Ban thuyét minh bdo cdo 18i chinh hgp nhdt 1 phin khong thé tdch réi cia bdo edo nay. Trang 22



_ . udn hodc 10 sau thue phﬁn b6 cho co dﬁng 86 hitn co. ph:eu phd thong S

'_ “cho ¢b tirc: cla cé phleu w dal c() quyen chuycn dél) che: 56 Euo’ng blnh -quén gia quyen'cua_f S

: g kyva 86 Iugng binh quin gia_quyen clia.cd phleu phd: thong s& dugc phét hi o
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. 1'nim 2009 (“Thong tr 210"), téx sAn tai chinh duqc phin. _l i mot cich’ p:__u"'. s
:hQ‘p, cho n'ii.lc d ch thuyét mmh t_rong cz’l béo céo tél chinh thﬁnh tin sén tél chinh duqc gh: nhan fheo gté tr1 hop ly thong qua_
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1 . Ban thuyét minh béo cdo taf chinh hop nhdi 1a phé’n khéng thé tich réi ciia bdo cdo nay, Trang 23



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2017

M4u sé B 09 - DN/HN

Pon vj tinh: Déng Viét Nam

26. Nguyén tdc trinh biy tai sdn, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhét theo b§ phin

B¢ phén kinh doanh bao gém b phén theo linh virc kinh doanh va bd phén theo khu vye dja ly.

B¢ phén theo linh vire kinh doanh 14 mét bd phén c6 thé phén biét duge ctia Tép doan tham gia vao qua trinh sin xuiit hojic cung
cép sdn phﬁm, dich vu riéng 1é, mft nhom céce sén phém hojc cdc dich vy ¢6 lién quan ma bd phén ndy cé nii ro va lgi ich kinh

té khéc vdi cde bd phén kinh doanh khéc.

26.

Nguyén tic trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh hgp nhit theo b phin

Bo phan theo khu vyre dja 1y 1a mot bd phan c6 thé phan biét dwgc cia Tap doan tham gia vao qud trinh san xuft hogic cung cép
san phim, djch vy trong pham vi m§t méi truéng kinh t& cy thé ma bd phén nay cé rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cde bd phén

kinh doanh trong cic méi trudng kinh té khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

1. Tién vi cdc khodn twong dwong tidn

Tién

Tién mit

Tién giri ngén hang khong ky han
Cfc khodn twong duong tién

Tién giri ¢6 ki han khéng qua 3 théng

Cong
2. Céc khoan dau tw tai chinh
a. DAu tw nim giit dén ngdy ddo
han
Ngin han
Tién giri ¢6 ky han
Cong

b. Céc khodn dAu tu tai chinh dai

han

b1. Piu tw vio cdng ty lién két
Cty CP BT Viét Thudn Phat (a)

b2. PAu tw vao don vj khic
Cty Lip méy dién nuée IDICO (b)
Cty CP Péu tu Khai théc Khoéng
san VLXD - UDICO

Cong C6 phin SONADEZI Giang
Pién (c)
Céng

31/12/2017

75.349.915.046
31.329.069.162
44.020.845.884
195.676.822.651
195.676.822.651

01/01/2017
82.193.362.311
29.428.358.594
52.765.003.717

171.611.300.000
171.611.300.000

271.026.737.697

253.804.662.311

31/12/2017 01/01/2017
Gia gbc Gi4 trj ghi sb Gif gbe Gid trj ghi sb
70.000.000.000 70.000.000.000 7.611.576.980 7.611.576.980
70.000.000.000 70.000.000.000 7.611.576.980 7.611.576.980
70.000.000.000 70.000.000.000 7.611.576.980 7.611.576.980
31/12/2017 01/01/2017
Gia g Gid tri hop 1y Gia gbe Gid tri hop 1y
4.654.805.000 4.654.805.000 4.654.805.000 4.531,234.834

4.654.805.000

17.363.150.000
2.400.000.000

14.963.150.000

4.654.805.000

17.363.150.000
2.400.000.000

14.963.150.000

4.654.805.000

3.750.000.000
2.400.000.000

1.350.000.000

4.531.234.834

3.750.000.000
2.400.000.000

1.350.000.000

22.017.955.000

22.017.955.000

8.404.805.000

8.281.234.834

(a) Thuyét minh khoin diu ti vao cong ty lién két - Céng ty CP Pdu tw Vigt Thugn Pht:

Theo Gidy chitng nhdn déing ky kinh doanh thay déi lan thir ba ngay 28/05/2014 ciia Cong ty CP Dau tir Viét Thudgn Phdt,
Céng ty CP PTPT Cuong Thudn IDICO déing ky 56 vén gop la 7 ty déng chiém 35% téng sé vén diéu I¢ ciia Céng ty CP

Ddu tie Viét Thudn Phdt 1 20 ty dong.

Ban thuyét minh béo cdo tad ehinh hgp nhdt la phdn khéng thé tdch réi cita béo cdo nay.

Trang 24




.IDfCO ding ky sé vcfn gép. 1%
Dién 1a 500 ly déng o
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Tru-crng Hdng Loan

-~ Tién mua ddt frd (rucrc cha baff

; -':-:Phqm Mat Thu ;
= Congty CPXay dgmg 14 9
G Céng ly TNHH DT XD Dzen

Ban thuyét wminh béo cdo 1éi chinkh hop nhdt 13 phc?n khéng thé téch rii ciia bdo cdo nay.
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s ooo':_; o
3725833485

21980058200
20.424.091.022
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3.457.300.000-

16.408.000.000-
.457.300.000

1:384.608.700 .384.608. 700

21.249.908.700

sy

(2.140.040,022)

3_244 661. 809-:'--:-'_'

 140.040.022)

| (2.140.040.022) : ?:.-

L Tong g:é tr; che khoén phéu thu qué :
" han thanh todn_holic chua qué hgm

nhu‘ng khn <6 khé nang thu h01

i ._"+ Céc khodn phdr z‘lm qua hgm
B '-Ihanh toan cua nhfeu khdch hang

2 haﬁ thdnh 'toan'

6 690 346 575

01/0112017 : L
o 'Gaé tn céthethu

3032233335

15905620495

Trang 26

Bdn thuyét minh béo cdo 14 chinh hop nhdt 1o phén khong thé tich réi cia bdo cdo nay.
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Ban thuyét mink bdo cdo tai chink hop nhdt 1 phdn khéng ihé idch réi ciia bdo edo niy. Trang 27
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Bién thuyét mink béo cdo 1 chinh hap nhdt 12 phdn khong ihé tdeh roi cita bdo cdo nay. Trang 28
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Bén thuyét minh bdo cdo 184 chinh hop nhdt Ik phdn khéng thé taeh rél ctia bdo cdo niy. Trang 29
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Bein thuyét minh bao cdo 10 chink hop nhdr I phén khidng ihé idch réi ciia bdo cdo niy. Trang 30
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Ban thuyét minh bdo cda (& chink hop nhdt 14 phén khéng thé tach r&i ciia bde cdo néy. Trang 32
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Béint thuyét minh bio cdo téd chink hyp nhdt I phin khong thé tdch réi ciia bda cdo niy, Trang 33
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Béin thuyét minh bdo cdo 164 chinh hop nhdt I phdn khong thé wich ot ciia bdo cdo néy. Trang 34
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Ban thuyét mink bdo cdo tii chinh hop nhdt 1 phdn khong thé tdeh véi ctia bde cdo nay.
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Bén thuyét minh bdo cdo 165 chink hop nhdt I phdn khéng thé tdch réi cita bdo cdo niy. Trang 3 7
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Ban thuydt minh bdo edo 1&i chinh hop nhdt I phfi'n khdng the tdch réi clia bdo cdo niy. Trang 39



p :doém phal_ thu

Cong ty CP Dhu tu Viét Thugn Phét Conglylienkér. Pha .

_Con"trinh QLSl S

: BéanmagHéngLoan 13 " : Tré. truéc tlen mua

2.655:346.575 |

(12606190109

S + Thu nhap cua Hél dong qu?m tr;.vé Ban_Tong G:ém dé_ﬁ :
o _HQI ddng g quan ol : B T]n) lao A thm’mg

Luorng Va thué?ng

'Ban Téng Gidm dbc S
Cong

Bén thuyét minh bdo cdo & chink hop nhdt I phan khdng thé 1deh réi cia bdo cde ndy.

| -4:401.'502.60'0'

6.174.841.583

s 313 188, 966 =

Tmn g 4 0




. Két qua kinh doanh nﬁm 2017
10N nhua nbng, sén xuat cong

_53336605955[

: 300 609 290 038 '

- _-_-'-BQ phén thu phl tram thu phi Quoc 19 I i
.Bg phgm thu phl tram thu phl Quéc lo 91

1147032599

3é162533664ff};
:9852028819,554.

1:047.130.760

. :"f?5627826400127  398.988.409.523

T

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh hop nhdt 1 phdn khéng 1hé ideh réi aita bdo cdo néy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN CUONG THUAN IDICO VA CAC CONG TY CON  Miusé B 09 - DN/HN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thdang 12 néim 2017 Don vj tinh: Dong Viét Nam

5. Céc thoéng tin khic

Ngdy 30/6/2017, Cong ty da nhan duge sy phé duyét chdp nhan thay ddi niém yét ctia Uy Ban Ching khoén Nha Nude
(UBCKNN) vé 18.000.000 cb phleu phd théng (twong g voi téng ménh glé 14 180.000.000.000 VND) - phat hanh ¢d phiéu
riéng 1&, luu hanh theo Quyét dinh s6 234/QD-SGDHCM, theo d6 ngdy thay dbi niém yét c6 hiéu lyc 1a ngdy 04/7/2017.

© Ngay 07/8/2017, Cong ty dd nhin dugce sy phé duygt chiip nhén thay déi mem yet ciia UBCKNN v& 2.000.000 ¢ phiéu pho
thdng (tuong \ing voi tdng mqnh gi4 14 20,000.000.000 VND) - phat hanh ) ph;eu theo chwong trinh lya chon ngudi lao dgng,
luu hanh theo Quyét dinh s6 921/QP-SGDHCM, theo d6 ngdy thay ddi niém yét c6 hiéu lyc 1a ngay 08/8/2017.

NGUOI LAP BIEU

e

Vii Thi Hong

Ban thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhat l phén khéng thé téch réi ciia bdo cdo nay. Trang 42
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